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Napomena:

Ove Odredbe za provedbu pocinju sa ¢lankom 4. zbog uskladenja brojeva ¢lanaka sa brojevima
¢lanaka Odredbi za provedbu u Odluci o donoSenju |. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Zrinski Topolovac.

1. OSIGURANJE PROSTORA ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Clanak 4.
Ovim Planom utvrdene su povrSine i polozaji povrsina i koridora slijedecih gradevina od
vaznosti za DrZzavu i Zupaniju:
1.1. Gradevine i podrucja od vazZnosti za drzavu
- Prometni pravci
= Zracni promet: zracni put
- Gradevine i povrsine elektroni¢kih komunikacija
= Radijski koridor Moslavacka gora — Jagnjedovac
- IstraZivanje i eksploatacija mineralnih sirovina
= [strazni prostor ugljikovodika »DR-02«
1.2. Gradevine i podrucja od vaZnosti za Zupaniju

- Prometne gradevine: cestovni promet

. Zupamj ska cesta Z 2143
. Zupamj ska cesta Z 2181
. Zupamj ska cesta Z 1212
. Zupamj ska cesta Z 3003
= Zupanijska cesta Z 3004
= Lokalna cesta L-26080
= Lokalna cesta L-26083
= Lokalna cesta L-26094

- Postai telekomunikacije

= magistralni vodovi / svjetlovodni sustav prijenosa,

= pristupne mreze

= pokretne mreze (analogne i digitalne),

= postanski centar

= mjesne centrale u Zrinskom Topolovcu i Jakopovcu

= podrucje smjestaja samostalnog antenskog supa elektronickih telekomunikacija u
Zrinskom Topolovcu
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- Vodne gradevine

= Magistralni vodoopskrbni cjevovod

2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA |1ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA-
UVJETI GRADNJE

Clanak 5.
Pojedini pojmovi uporabljeni u ovoj Odluci imaju slijedece znacenje:

Ukoliko se pojedini pojmovi razlikuju od pojmova navedenih u Zakonu o gradnji primjenjuju se oni iz
Zakona.

stambena gradevina - obiteljske kuce i viSestambene gradevine.
viSestambena gradevina — gradevina koja ima vise stanova od obiteljske kuce.

poslovna gradevina — gradevina u kojoj se obavlja : usluzna, trgovacka ili komunalno servisna
djelatnost, skladista, kancelarije i sl.

pomoéna gradevina - gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici zgrade primarne namjene u njih se
ubrajaju: garaze, ljetne kuhinje, nadstre$nice, sjenice, rostilji, suSionice mesa drvarnice, spremista i sli¢no.

gospodarske gradevine — poljoprivredne, namijenjene su iskljuéivo za poljoprivrednu djelatnost, a
dijelimo ih prema namjeni na:

poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja - Supe, kolnice, sjenici, spremista poljoprivredne
mehanizacije, strojeva i alata, spremisSta poljoprivrednih proizvoda, manji pogoni u funkciji
poljoprivredne djelatnosti,

poljoprivredne gradevine sa izvorima zagadenja — staje, svinjogojski objekti ( tovilista,
nazimarnici, prasiliSta, odgajalista, krmacarnik, nerastarnik itd.), peradarnici, kuni¢njaci, toviliSta i
farmski objekti ( lagune za gnojovku, dezinfekcijske barijere, silazni silosi, objekti za separaciju itd.)
te ostale prostorije za drzanje zivotinja, susionice duhana i manji pogoni u funkciji poljoprivredne
djelatnosti i sl.

klijet - gospodarska gradevina koja se gradi na poljoprivrednom zemljistu —vinogradu

gospodarske gradevine -proizvodne smatraju se industrijski objekti, skladista, servisi, zanatski
objekti i sl. a koji vr$e neku proizvodnju ili su vezani na istu .

slobodnostojeéa gradevina- gradevina koja sa svih strana ima neizgraden prostor ( vlastitu Cesticu ili
javnu povrsinu )

poluugradena gradevina-gradevina koja je sa jedne strane a pomoc¢na do dvije, spojena sa susjednom
gradevinom na medi, a sa drugih strana ima neizgraden prostor ( vlastitu ¢esticu ili javnu povrsinu ).

ugradena gradevina - gradevina koja je sa dvije strane, a pomo¢na do 3, spojena sa susjednom
gradevinom na medi, a sa drugih strana ima neizgraden prostor ( vlastitu Cesticu ili javnu povrsinu).

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
I-2



Prostorni planuredenja Op¢ine Zrinski Topolovac
I. izmjene i dopune
|. Tekstualni dio

izgradenost gradevne Cestice — odnos tlocrtnih povrsina svih gradevina na gradevnoj Cestici i ukupne
povrsine gradevne Cestice izrazen u postocima.

koeficijent iskoristivosti gradevne ¢estice ( ki) — odnos bruto razvijene povrsine (brp) svih gradevina
na gradevnoj Cestici i povrsine gradevne Cestice .

bruto razvijena povrsina ( BRP) — ukupna povrsina zatvorenih prostora svih etaza, svih gradevina,
ukljucujuéi podrum i potkrovlje

Clanak 6.

Gradevinska podru¢ja su ovim Planom razgrani¢ena na izgradeni i neizgradeni dio, a
neizgradeni dio na uredeni i neuredeni dio, sa stanjem iz prosinca 2016. godine i bez provjere
legalnosti izgradnje.

U slucaju promjene stanja u odnosu na planom utvrdeno, te sumnje ili spora dali je neka povrSina
izgradena ili neizgradeni dio gradevinskog podrucja, neizgradenim dijelom ¢e se smatrati:
= svaka neizgradena povrSina veéa od 3000 m2 ili svaka rubno postavljena neizgradena
povrsina,
= svaka zasebna neizgradena povrSina bez pristupa na izgradenu prometnicu,
= svaka dijelom izgradena povr§ina veéa od 300 m2 ili svaka rubno postavljena dijelom
izgradena povrsina, ako joj je koeficijent iskoriStenosti manji od 30 % planiranog,
= svaka izgradena povrSina ve¢a od 3000 m2 ili svaka rubno postavljena izgradena povrsina,
ako su gradevinama izgradenim na istim konstrukcijski dijelovi toliko oSte¢eni da ih je
nerentabilno sanirati, izuzev ako su oStecenja posljedica ratnih djelovanja,
= gvaka izgradena povrSina ¢ija namjena nije u skladu sa ovim joj planom utvrdenom, a
gradevna parcela je veca od ¢lancima utvrdene.

Clanak 7.

Op¢i uvjeti za uredenje gradevinskog podrucja propisuju se za slijedece osnovne namjene povrsina, a
koje su:

1. mjeSovita namjena — preteZito javna i drustvena
Na jednoj gradevnoj parceli moze se graditi jedna ili viSe javnih i drustvenih, te poslovnih
neproizvodnih zgrada ( trgovine, ugostiteljstvo, usluzne djelatnosti i sl.) ili pak stambeno-poslovne ili
stambene gradevine sa pomo¢nim gradevinama, te poljoprivredne zgrade na istoj i/ili posebnoj &estici u
neposrednoj blizini uz uvjet:
e izgradenosti gradevne Cestice manje od 50%
e osiguranja mjesta za parkiranje vozila
e osiguranja minimalno 20 % zelene povrsine
e zbroj svih poljoprivrednih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici ne moze biti veceg kapaciteta
od:
- konja i goveda - 10 uvjetnih grla ili komada:
- ovaca i koza -20 komada
- svinja- 20 komada
- peradi -100 komada

U ovoj zoni mogu se na istoj i/ili posebnoj Cestici u neposrednoj blizini graditi i poslovni objekti:
neproizvodni 1 proizvodni: Ciste i tihe industrije i zanatstva, koji svojim postojanjem i radom ne
ugrozavaju osnovnu funkciju stanovanja i ¢ovjekovu okolinu u naselju ukoliko im gradevna parcela
nije potrebna veca od 0,50 ha. Ovi objekti moraju zadovoljiti sve uvjete kao u poslovnoj ili
gospodarsko - proizvodnoj zoni.

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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2. mjeSovita namjena — preteZito stambena sa poljoprivrednim gospodarstvom
Na jednoj gradevnoj parceli moze se graditi: vikendica, stambena ili stambeno-poslovna gradevina sa
pomoc¢nim gradevinama, te poljoprivredne zgrade sa pomo¢nim na istoj gradevnoj Cestici uz uvjet:
= izgradenost gradevne parcele nije ve¢a od 50%
= zbroj svih poljoprivrednih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici ne moze biti veceg kapaciteta
od:
- konja i goveda - 30 uvjetnih grla ili komada:
- ovaca i koza -50 komada
- svinja- 50 komada
- peradi -500 komada

U ovoj zoni mogu se na istoj i/ili posebnoj Cestici graditi i poslovni objekti: neproizvodni i proizvodni
(uklju¢ivo i reciklazna dvorista i gradevine za gospodarenje neopasnim otpadom) UKoliko im gradevna
parcela nije potrebna veca od 0,50 ha. Ovi objekti moraju zadovoljiti sve uvjete kao u poslovnoj ili
gospodarsko - proizvodnoj zoni.

Iznimno, poljoprivredne zgrade sa izvorima zagadenja kapaciteta do 10 uvjetnih grla, ugostiteljsko-
turisti¢ke, sportsko-rekreacijske, poslovne i gospodarske gradevine (ukljucivo reciklazna dvorista i
gradevine za gospodarenje neopasnim otpadom), javne i druStvene, te pomocéne gradevine i
parkiraliSta (ukoliko ih zbog lokacijskih uvjeta nije mogucée izgraditi na parceli osnovne gradevine)
mogu se graditi 1 bez obiteljske kuce ili stambene zgrade.

3. gospodarska namjena — proizvodna i poslovna
Na jednoj gradevnoj parceli moze se graditi jedna ili viSe poslovnih i proizvodnih gradevina
namijenjenih za proizvodnju i poslovanje (ukljucivo i reciklazna dvorista i gradevine za gospodarenje
neopasnim otpadom) sa pomoénim gradevinama, te najvise jednim stanom za osobu ¢ija je prisutnost
potrebna danono¢no, uz uvjet:

= daizgradenost gradevne parcele nije veca od 60%

= da zelene povrSine ne bude manje od 20 %

= da su osigurani uvjeti za parkiranje

4. $portsko-rekreacijska namjena,
Na jednoj gradenoj parceli moze se graditi viSe Sportsko-rekreacijskih i ugostiteljsko-turisti¢kih
gradevina sa pomo¢nim gradevinama i stanom za ¢uvara.

Ovi objekti mogu se graditi takoder u bilo kojoj mjeSovitoj namjeni te gospodarskoj - proizvodnoj i
poslovnoj ukoliko se radi o Sportskim terenima i manjim pomo¢nim gradevinama.

5. povrsine infrastrukturnih gradevina,
Ovim Planom (1:25000) su nacelno utvrdeni koridori i polozaji infrastrukturnih gradevina, a nacelno i
povrsine nekih infrastrukturnih gradevina.

Infrastrukturne gradevine mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja svih namjena.
Uz gradevine infrastrukture mogu se graditi i gradevine u funkciji istih.
6. groblja

Sva postojeca groblja mogu se prosirivati ukoliko za to ima potrebe i mogucénosti. Za potrebe groblja
moze se graditi kapelica, mrtvacnica i pomoéne gradevine, na istoj parceli ili susjednoj.

Clanak 8.
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Na jednoj gradevnoj Cestici u gradevinskom podrucju naselja moze se graditi samo jedna, stambena ili
stambeno-poslovna gradevina dok ostale nisu brojéano ogranicene.

Poslovni ili gospodarski (proizvodni objekti) mogu se graditi i na zasebnim gradevnim Cesticama bez
stambenog prema uvjetima gradnje za poslovne i gospodarske gradevine.

Izuzetno na jednoj gradevnoj parceli moze se dozvoliti gradnja dviju stambenih gradevina u slucaju da
se radi o oCuvanju vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce.

Preporuca se staru kucu sacuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni
prostor ili u turisticke svrhe (seoski turizam).

U slucaju izgradnje nove zidane kuce uz staru drvenu nuzno je novogradnju smjestiti tako da se sacuva
1 stara kuca i da obje kuce imaju makar i maleno dvoriste.

Uz gradevinu iz stavka 1. ove tocke mogu se na istoj gradevnoj Cestici graditi pomoc¢ne i gospodarske
gradevine i manje poslovne gradevine, a koje sa stambenom ¢ine cjelinu i koje svojom izgradnjom
nece utjecati na zastitu okolnih gradevina i zastitu od buke, zagadenja tla, vode i zraka.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti gradevine ili dijelovi postojecih
gradevina koje nisu bile prije namijenjene za tu djelatnost.

Stambene i poslovne gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi na uliénom gradevinskom
pravcu, a pomoc¢ne i gospodarske gradevine i dvorisne poslovne gradevine iza tih gradevina po dubini
parcele.

Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjesStaj gradevina na gradevnoj ¢estici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik gradevne Cestice, te tradicijska organizacija Cestice ne dozvoljavaju nacin izgradnje
odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka i ukoliko utjecaji na okoli$ ne prijece takovu izgradnju.

2.1. Uvjeti gradnje stambenih gradevina sa poljoprivrednim gospodarstvom

2.1. 1. Oblik i veli€¢ina, izgradenost i iskoristivost gradevne €estice
Clanak 9.

Unutar gradevinskog podru¢ja naselja zemljiSte se moze parcelirati iskljuCivo radi formiranja
gradevinskih Cestica, a temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, planova uzeg podrucja i
posebnih propisa.

Gradevna parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i izgradnju
u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Gradevna Cestica u gradevinskom podru¢ju mora se formirati, veli¢ine odredene ¢lankom 10, unutar
granica gradevinskog podrudja naselja, 0Sim iznimno:

= kada se gradevna parcela formira za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija
ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja,

= kada je zbog izgradnje gospodarskih zgrada (izuzev poljoprivrednih) i $portsko-rekreacijskih
gradevina (uz stambenu gradevinu ili na zasebnoj gradevinskoj parceli) i njima pomo¢nih

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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gradevina, zbog tehnoloskih razloga neophodna ve¢a dubina gradevne parcele (od gradevne
linije utvrdene u grafickom djelu Plana),

= kada granica postojece katastarske Cestice odstupa od granice gradevinskog podrucja do
maksimalno 15 m,

= kada se gradi na gradevinskim Cesticama koje se nalaze u dvije ili vise katastarskih opc€ina,
dva naselja ili sl. gdje formiranje Cestica nije moguce.

Clanak 10.

Odreduje se minimalna i maximalna veli¢ina gradevne Cestice u gradevinskom podrucju te izgradenost i
iskoristivost gradevne Cestice.

Veli¢ina gradevne Cestice Izgradenost Koeficijent
Nadi dni devi d iskoristivosti
ain gradnje gradevine Sirina (m) dubina (m) gradevne e
- : Cestice e ]
min max min max Cestice (ki)
1. Slob‘odnostOJeca 14 30 30 70 40% 1
gradevina
2. Poluugradena gradevina 11 20 30 70 40% 1

Ukoliko se radi o postoje¢im Cesticama ¢ija dubina zadovoljava uvjete za Sirinu, a Sirina za dubinu prema
gore navedenoj tablici na njoj se moze graditi nova gradevina uz uvjet da zadovolji sve uvjete koji se ticu
udaljenosti od meda i ostalih objekata.

Sirina parcele mozZe biti i ve¢a od maksimalne odredene tablicom ukoliko se cijepanjem postojeée parcele
(radi lokacije ve¢ izgradene gradevine ili sl.) dobije ostatak koji ne zadovoljava uvjete za novu gradevnu
parcelu ili pak neku drugu namjenu (pristupnog puta ili sl.) ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim
dijelovima naselja.

Dubina gradevinske Cestice moZe biti i veca u slu¢aju da je postojeca gradevina izgradena na vecoj dubini.
Povrsina gradevinske parcele moze biti i veca, ali ne veca od 1,0 ha ukoliko se radi o gradnji gospodarskih
industrijskih , poslovnih ili pak objekata poljoprivrednog gospodarstva, ali ne onih gradevina koje se grade
van gradevinskog podrucja uz uvjet da im je prednji, veci dio parcele, u gradevinskoj zoni, a ostali dio nije
zasticen ili namijenjen nekoj drugoj namjeni osim poljoprivrednoj. Ostale Odredbe iz tablice (izgradenost
i iskoristivost) moraju se postivati.

Iznimno, kod zamjene postojeée gradevine novom, odnosno u slucaju interpolacije U gusto izgradenim
dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi na postojecoj gradevinskoj Cestici manje veli¢ine od
propisane stavkom 1. ovog ¢lanka, (pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa
svim odrednicama koje se odnose na bruto izgradenost), odnosno na udaljenostima manjim od propisanih
minimalnih udaljenosti, ali ne manjim od postojecih.

2.1.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici
Clanak 11.

Gradevine koje se grade kao slobodnostojeé¢e samo jednom svojom stranom, a samo pomoc¢ne do max
3 strane, mogu biti udaljene manje od 3,00 m od susjedne mede, ali ne manje od Sirine ispusta krova,
dok od ostalih meda moraju biti udaljene minimalno 3,00 m.

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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Gradevine koje se grade kao poluugradene (dvojne gradevine) jednom svojom stranom, a samo
pomoc¢ne do max 2 strane, se prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu
gradevinu, dok od ostalih susjednih meda ( osim regulacionog pravca ) udaljenost mora biti minimalno
3,00 m.. Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozarni.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ali ne na
susjednoj medi, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim ako se na susjednoj gradevnoj Cestici
nalazi javna povrsina (javni put, zelenilo i sl.).

Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja ili otklopni prozori (sa otvaranjem samo prema unutra$njosti
zgrade), ostakljeni neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 120 x 60 cm i parapetom visine min. 1,2
m), dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori sa zaluzinama maksimalnog promjera 20 x 20 cm.

Nadstresnice, lode, balkoni, prohodne terase i otvorena stubista ne mogu se graditi sa Svojim
otvorenim dijelom prema susjednoj medi ako je njihova udaljenost bliza od 3,00 m.

Clanak 12.

Uz stambenu gradevinu, na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoéne, manje poslovne i

gospodarske gradevine bez izvora zagadenja, koje sa stambenom gradevinom c¢ine stambenu i

gospodarsku cjelinu i to:

- prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici,

- odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici,

- na medi, kao poluugradene, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog
materijala.

Clanak 13.

Gradevinski pravac uli¢cne gradevine mora biti u ravnini sa susjednim ukoliko su sve susjedne
gradevine izgradene na istom gradevnom pravcu 1 ukoliko je on na dovoljnoj udaljenosti od kolnika u
toj ulici.

Za gospodarske objekte s izvorima zagadenja, te za pcelinjake, udaljenost gradevnog pravca od
regulacionog pravca ne moze biti manja od 20,0 metara.

U ve¢ izgradenim, rijetko naseljenim ili zbijenim dijelovima gradevinskog podrucja i u slucajevima
nepovoljne konfiguracije terena, ako su gradevine na susjednim Cesticama na manjoj udaljenosti od
propisane u stavku 1. ove tocke, moze se za izgradnju nove gradevine dozvoliti i manja udaljenost od
propisane, ali ne manja od ve¢ pretezito formiranog uli¢nog gradevinskog pravca sa zateCenom
izgradnjom u potezu, osim za gradevine sa izvorima zagadenja i pCelinjake ¢ija se udaljenost ne moze
mijenjati.

Izuzetno od stavka 1.1 2. ove tocke na regulacijskom pravcu moze se izgraditi garaza pod uvjetom da
je Cestica na strmom terenu, ili da je kolnik na udaljenosti min 6,00 m od regulacionog pravca uz uvjet
da takva garaza ne ugrozava javni promet.

Clanak 14.

Do svake zgrade mora biti osiguran prilaz minimalne Sirine 2,5 m ili prolaz minimalne Sirine
2,5 mi visine 2,50.

Clanak 15.

Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i poslovnih
gradevina na susjednim ¢esticama ne moze biti manja od 8,0 m, a u postoje¢im dvoristima gdje se to
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ne moze posti¢i dopusta se najmanja udaljenost od 5,0 m, kod zamjene stare gospodarske gradevine
novom.

Udaljenost gnojista, gnojisnih jama od stambenih i poslovnih gradevina na susjednim Cesticama ne
moze biti manja od 10,0 m, a od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) i
uli¢ne ograde ne manja od 15,0 m.

Udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u kojima boravi stoka ne
moze biti manja od 15,0 m.

2.1.3. Etaznost i oblikovanje gradevina
Clanak 16.

Najveca etazna visina stambenih, stambeno-poslovnih ili poslovnih gradevina moze biti dvije
nadzemne etaze i to; prizemlje i kat, uz moguénost izgradnje podruma i potkrovlja (Po+Pr+1+PKk).

Najveca visina visestambenih gradevina moze bit Cetiri nadzemne etaze i to; prizemlje i 3 kata uz
moguénost izgradnje podruma i potkrovlja (Po+Pr+3+Pk). U viSestambenim gradevinama moZe se
koristiti prizemlje i potkrovlje za manje poslovne, usluzne i javne namjene.

Visina poslovne, gospodarske ili pomo¢ne gradevine mora biti uskladena sa stambenom gradevinom s
kojom se nalazi na istoj gradevnoj Cestici i ¢ini funkcionalnu cjelinu, tj. ne smije ju nadvisiti.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca posljednje etaZe
gradevine, ¢iji nadozid nije ve¢i od 1,50 m. Max. dozvoljeni nagib krovista kod izvedbe kosih krovnih
konstrukcija je do 45 °. Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili
kao vertikalni otvori u kosini krova (krovne kuéice), sa svojom krovnom konstrukcijom.

Postojec¢i tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge svrhe. lzvedena ravna
krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se
izvr$iti u skladu s ovim odredbama (visina nadozida, nagib krova, sljeme).

Podrumom se smatra najniza etaza gradevine ako:

» na kosom terenu gornja kota stropne konstrukcije te etaze nije visa od 40 cm od kote kona¢no
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu na viSem dijelu, te ako kota kona¢no zaravnatog
terena neposredno uz gradevinu na nizem dijelu nije niza od 20 cm od kote gornjeg ruba
temelja,

= naravnom terenu gornja kota stropne konstrukcije te etaZe nije visa od 1,0 m od kote kona¢no
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu.

Clanak 17.

Krovista stambenih gradevina osim pomoc¢nih gradevina moraju se graditi kosa: dvostresna ili
viSestresna. Krovne plohe moraju imati odvodnju provedenu na vlastito zemljiste i putni jarak ukoliko
nema izgradenog sistema odvodnje otpadnih i oborinskih voda u naselju.

Clanak 18.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrjebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nacinom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom.

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su
prislonjeni ¢initi arhitektonsku cjelinu.

U dijelovima naselja sa vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje gradevinskih
elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

Clanak 19.

Prethodnim misljenjem ili drugim odgovaraju¢im aktom nadleznog tijela, na povrSinama
unutar granica zastite kulturnih dobara i dobara, moze se uvjetovati i izgradnja protivna pojedinim
¢lancima ovih Odredbi za provodenje.

2.1.4 . Ograde i parterno uredenje
Clanak 20.

Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu. Kada se javna
cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde
od osi ceste mora iznositi najmanje:

= kod zupanijske ceste 6,0 m

= kod lokalne 3,0 m

= nerazvrstane ceste 2,0 m

Izuzetno od stavka 1. alineja 3. ove tocke u slijepim ulicama c¢ija duzina ne prelazi 150 m udaljenost
od vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste moze biti i manja, na ¢esticama u interpolacijama, uz uvjet
da se postuje regulacijski pravac susjednih ograda izgradenih uz propisana odobrenja, ali ne manja od
1,75 m.

Ograda se moze podizati prema ulici i prema susjednim ¢esticama najvece ukupne visine 1,50 m.
Iznimno, ograde mogu biti vise od 1,50 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili na¢ina njenog
koristenja (npr. gradevina posebne namjene, trafostanice i sl.).

Ogradu je potrebno izvesti sa Sirinom na vlastitom zemljistu, te jednim dijelom ili u potpunosti
providnom. Kameno ili betonsko podnozje uli¢cne ograde ne moze biti viSe od 50 cm. Dio uli¢ne
ograde iznad punog podnoZzja mora biti providan, izvedeno od drveta, pocinCane Zzice ili drugog
materijala sli¢nih karakteristika ili izveden kao zeleni nasad (Zivica).

Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na Cesticu, tako da ne ugrozavaju promet na javnoj
povrsini.

Dio gradevne Ccestice, organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave domace
Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemoguc¢ava njihovo kretanje van Cestice.

Zabranjeno je postavljanje na ogradu o$trih zavrSetka, bodljikave Zice i sl. a $to bi moglo ugroziti
ljudski zivot.

Zabranjuje se postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz uz
vodotoke, te koji bi smanjili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i pripadajuci
mu zemlji$ni pojas (vodno dobro).

Clanak 21.

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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Zabranjena je svaka izgradnja bliza od 10 m od ruba poto¢nog korita. Za svaku eventualnu neophodnu
gradnju unutar ovog pojasa potrebno je ishoditi suglasnosti nadleznih vodoprivrednih sluzbi.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min
1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl. mogu
se graditi i izvan povrSine za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se na jednoj strani gradevne
Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne ¢estice minimalne Sirine 3,0 m.

Prilazne stube za ulaz u stambeni ili poslovni prostor ne mogu se izvoditi na javnoj povrsini.
Clanak 22.

Na gradevnoj Cestici moze se izgraditi bazen za kupanje i ribnjak manjih dimenzija za vlastite potrebe,
dok se veliki ribnjaci za tov riba mogu graditi samo izvan gradevnog podrucja.

Ribnjak se mora izgraditi u dvoristu iza stambene gradevine.

Bazen za kupanje i ribnjak moraju od svih meda biti udaljeni minimalno 3,00 m i gradeni tako da ne
ugrozavaju susjedni teren.

Clanak 23.

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, voc¢njakom,
dvoristem, pristupom, ogradom i sl.)

Objekti unutar graditeljskog sklopa, neovisno o tome jesu li zasti¢eni kao pojedinacno kulturno dobro,
obavezno se promatraju i kao dio cjeline, te se sve mjere zastite, radovi na obnovi i odrzavanju moraju
uskladiti s tim dopunskim kriterijem.

2.1.5. Priklju€ak na prometnu infrastrukturu
Clanak 24.
Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

U slucaju prilaza na javnu cestu u postupku utvrdivanja uvjeta uredenja gradevne Cestice potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane nadlezne uprave koja tim cestama upravlja.

Neposredni prilaz na nerazvrstanu cestu ne moze biti uzi od 3,0 m uz obvezno zacjeljenje odvodnog
jarka u $irini prilaza, betonskim cijevima profila najmanje 30 cm.

U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s te Cestice na javnu
prometnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice niZzeg znacaja.

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
I-10



Prostorni planuredenja Op¢ine Zrinski Topolovac
I. izmjene i dopune
|. Tekstualni dio

Sluznost za prilaz na gradevnu Cesticu moze se utvrdivati samo izuzetno, kada je to dozvoljeno
vaze¢im zakonskim propisima, te u slu¢ajevima ve¢ izgradenih gradevnih Cestica koje nemaju direktan
prilaz na javnu prometnu povrsinu, a isti se ne moze ishoditi.

2.1.6. Komunalno opremanje gradevina
Clanak 25.

Stambene i poslovne gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vaze¢e standarde
vezano na povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki uvjeti,
stambena gradevina se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim slu¢ajevima opskrba pitkom
vodom se rjeSava na higijenski na¢in prema mjesnim prilikama i sanitarno - tehni¢kim uvjetima.

Do izgradnje javnog vodoopskrbnog sustava pojedinih naselja investitori gradnje novih gradevine
mogu vrsiti vodoopskrbu svojih gradevina iz pojedinacnih, vlastitih bunara koji se moraju graditi na
gradevnoj Cestici na kojoj se gradi i gradevina. Vodoopskrba moze biti i iz postojecih bunara koji se
nalaze na drugim gradevnim ¢esticama uz uvjet da se rijeSe imovinskopravni odnosi.

Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u javni kanalizacijski sustav ili na drugi naéin,
predviden Odlukom o odvodnji na podru¢ju Opc¢ine Zrinski Topolovac.

Sve otpadne vode prije ispuStanja u recipijent moraju se tretirati na nacin koji ¢e najucinkovitije
ukloniti sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

Dok se ne izgradi mjesna kanalizacijska mreza investitor je duZan na vlastitoj gradevnoj Cestici
izgraditi septicku jamu na udaljenosti minimalno 10,00 m od bunara i uredno je odrazavati.

Oborinska odvodnja predvida se otvorenim kanalima i cestovnim jarcima do recipijenta. Po izgradnji
kanalizacijskog sustava pojedinog naselja potrebno je izvesti prikljuéak svake gradevine na javnu
kanalizaciju, a zateCene septicke jame iskljuciti iz kanalizacijskog sustava.

Prikljuc¢ivanje gradevina na vodovodnu, elektroopskrbnu, plinoopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleznih sluzbi.

Kruti otpad se moze odlagati samo na za to odredena mjesta.

2.2. Uvjeti gradnje gospodarskih- proizvodnih i poslovnih — usluznih gradevina
Clanak 26.

Gospodarske gradevine namijenjene za proizvodnju i poslovne — usluzne, trgovacke, komunalno
servisne, skladiSta, kancelarije i sl. mogu se graditi u gradevinskom podrucju naselja mjeSovite
namjene pretezito stanovanje sa poljoprivrednim gospodarstvom ili na posebno ozna¢enim namjenama
za gospodarsku ili poslovnu namjenu.

Gospodarske —proizvodne gradevine ne mogu se graditi u mjeSovitoj namjeni — pretezito javne i
drustvene namjene, te izvan gradevinskog podrudja.

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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U zoni mjeSovite namjene pretezito drustvene i javne djelatnosti mogu se graditi poslovne gradevine:
trgovacke, usluzne ( kancelarije , komunalno servisne i sl.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,6.
Najmanje 20 % od ukupne povrsSine Cestice mora biti ozelenjeno, a parkiraliSte i manipulativni prostor
mora biti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Najvisa visina vijenca gradevina moze iznositi 10,0 m, a iznimno i viSe kada to zahtjeva proizvodno-
tehnoloski proces (mlin, silos).

Ostali uvjeti gradnje koji nisu odredeni ovom tockom primjenjuju se iz tocke 2.1. ovih Odredbi.

2.3. Uvjeti gradnje gradevina javne i drustvene namjene
Clanak 27.

Objekti javne i drustvene namjene grade se prvenstveno u gradevinskom podrucju pretezito javne i
drustvene namjene koja je oznacena u naselju Zrinski Topolovac.

U ostalim zaseocima naselja Zrinski Topolovac te u ostalim naseljima: Kriz Gornji i Jakopovac, gdje
nema ove zone, pojedinacni objekti javne i drustvene namjene mogu se graditi u gradevinskom
podrucju mjesovite namjene —pretezito stambene sa poljoprivrednim gospodarstvom.

Pod javnim i drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
= (Odgoj, obrazovanje i predskolske ustanove
= zdravstvo i socijalnu skrb,
= kulturne i drustvene organizacije,
= javne djelatnosti (banka, posta i sl.),
= policijske i vojne gradevine
= S$port i rekreaciju,
= vjerske gradevine,
= ostale upravne, javni i prate¢e namjene

Povrsina gradevne Cestice gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se shodno potrebama te gradevine
i u pravilu obuhvaca zemljiste ispod gradevine i zemljiste potrebno za redovitu uporabu gradevine.

EtaZzna visina gradevina javne i drustvene namjene ne smije biti visa od P +2 kata+potkrovlje,
odnosno 12,0 metara do vijenca gradevine za Sportske, kulturne i vjerske gradevine. Iznimno, visine
dijelova gradevina (zvonici, dimnjaci kotlovnica) mogu biti vece od propisanih u prethodnom stavku
ove tocke.

Na gradevinskoj Cestici namijenjenoj za gradevine javne i drustvenih djelatnosti, odnosno na javnoj
prometnoj povr§ini uz tu Cesticu potrebno je osigurati broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila i
autobuse prema normativima iz ¢lanka 72.

Gradevine iz javne i druStvene namjene moraju biti izvedene u skladu s posebnim propisima , a
posebno propisima koji se odnose na arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovnistva.

Ostali uvjeti gradnje koji nisu odredeni ovom tockom primjenjuju se iz toc¢ke 2.1. ovih Odredbi.

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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3. PODRUCJA 1ZVAN GRAPEVINSKIH PODRUCJA — UVJETI GRADNJE
Clanak 28.

Gradevine $to se, u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju, mogu ili moraju graditi izvan
gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljoprivrednu
proizvodnju, gospodarenje Sumama i vodama, te koristenje drugih gradevina i objekata, a da pri tome
ne ugrozavaju vrijednosti covjekovog okolisa i krajolika.

Izvan gradevinskog podrucja moze se odobriti izgradnja slijede¢ih gradevina uz uvjet da se grade na
povrsini manjoj od 3,00 ha, izuzev prometne i druge infrastrukture i posebne namjene, te ukoliko u
ostalim ¢lancima ovih Odredbi nije odredeno drugacije:

= stambene i gospodarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a
sve u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti kao Sto su:

= sklopovi gospodarskih gradevina za biljnu proizvodnju (biljne farme)

= sklop gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja (zivotinjske farme)

= klijeti, spremiSta za voce i povrée

= plastenici i staklenici

= ribnjaci

= pcelinjaci

= gpremista alata

= $portske, rekreacijske i zdravstvene gradevine

= gradevine za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina

» vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od elementarnih nepogoda — zasad
ih nema na podrucju op¢ine Zrinski Topolovac niti se gdje planiraju

= vjerski objekti — obradeni prethodnom to¢kom br. 2.3 ,

= gradevine za potrebe lovstva i gospodarenja Sumama

= infrastrukturne gradevine (prometne sa prate¢im sadrzajima, energetske i komunalne) — obradene
tockom 4. ovih Odredbi.

Gradevine iz alineje 1. stavka 2. ove tocke mogu se graditi pod uvjetom da zadovoljavaju u pogledu
minimalne veli¢ine posjeda, broja uvjetnih grla, ekonomske isplativosti i drugih posebnih uvjeta
utvrdenih ovim odredbama.

Osim gradevina koje se smiju graditi van gradevinskog podrucja , moZe se odobravati zamjena, adaptacija,
sanacija i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina koje su izgradene na temelju gradevinske dozvole, posebnog
rjesenja ili prije 15.02.1968. godine, u skladu tockom 2. ovih Odredbi Plana.

Za gradnju stambenih i gospodarskih gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti primjenjuju se odredbe za visinu gradnje, najveéu bruto izgradenost
gradevinske Cestice, minimalne udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne gradevinske Cestice i
drugih gradevina koje se odnose i na gradnju u sklopu gradevinskih podrucja.

3.1. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

3.1.1. Gospodarske gradevine za biljnu proizvodnju
Clanak 29.

Sklopom gospodarskih gradevina za biljnu proizvodnju (u nastavku: biljna farma) se smatra
funkcionalno povezana grupa gradevina sa pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, koji se u pravilu
izgraduje izvan gradevinskog podrucja.

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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Najmanja veli¢ina posjeda na kojem se planira izgradnja biljne farme ovisno o vrsti i intenzitetu
poljoprivredne djelatnosti iznosi:

= 8 ha za intenzivnu ratarsku djelatnost

= 3 ha za uzgoj voca ili voca i povréa

= 2 ha za uzgoj vinove loze ili povréa

= 1,0 ha za uzgoj cvijeca i sadnica.

Clanak 30.

Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme su:

= stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika,

= gospodarske gradevine za potrebe biljne i stocarske proizvodnje,

= gradevine za potrebe skladiStenja, dorade, prerade, pakiranja i prodaje poljoprivrednih proizvoda
koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi,

= poslovno-turisticke gradevine za pruzanje turistickih usluga u seljatkom gospodarstvu,

= industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti
ili pretezno proizvedeni na farmi.

» gradevine koje su kombinacija nekih od prethodno navedenih namjena.

Smjestaj gradevina je potrebno tako organizirati kako bi se postiglo njihovo grupiranje u jednom dijelu
posjeda.

Uvjetuje se izgradnja prvenstveno osnovnih gradevina, a istovremeno ili tek u slijede¢im etapama
izgradnja prate¢ih stambenih gradevina i gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.

Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina iz stavka 1. ove tocke primjenjuju se odredbe za visinu
izgradnje, najmanju udaljenost od javne prometne povrsine, susjedne Cestice i drugih gradevina kao i
za izgradnju tih gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja.

Izuzetno, visina gradevina moze biti i ve¢a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnoloski proces iziskuje (silos i sl.)

Izgradenost gradevinske Cestice farme moze iznositi najvise 50%.

3.1.2 Gospodarske gradevine za uzgoj i tov zivotinja
Clanak 31.

Izvan gradevinskog podruc¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja
(stoke i peradi), kada njihov broj premasuje dozvoljeni broj za uzgoj u naselju.

Gradevinsko podru¢je naselja u ovom slucaju smatra se povrSina unutar gradevne zone ucrtane na
katastarskom kartama ovog Plana,( ali ne dubine ucrtane na istoj ) ¢ija dubina gradevinske parcele iznosi 50
m, mjereno od regulacione linije ukoliko njena postojeca izgradenost nije dublja . U slucaju kad je postojeca
izgradnja na vecoj dubini , gradevinskom parcelom smatra se zemljiSte do dubine 10 m iza zadnje izgradene
zgrade.

Najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%.
Gradevina za uzgoj i tov zivotinja (stoke i peradi) moze imati najvise visinu prizemlja (P), s moguénoscu

izvedbe podruma (Po) i potkrovlja, sa visinom vijenca maksimalno 5,0 m, osim gradevine za perad koja moZze
imati dvije etaze ( P+ K ) i maksimalnu visinu do sljemena 7,00 m

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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Izuzetno, visina gradevina moze biti i ve€a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnoloski proces iziskuje (silos i sl.).

Ostale odredbe koje nisu odredene ovom tockom primjenjuju se iz tocke 2.2 Odredbi , a koje se odnose na
gospodarske gradevine u gradevinskom podru¢ju ( udaljenost od susjedne mede i sl ).

Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja mogu se graditi na slijede¢im udaljenostima od stambenih
gradevina, te drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta :

goveda Ovaca i koza svinje Perad udaljenost od (m)
kom kom kom Kom Zupanijske i Nerazvrstanih cesta
lokalne ceste
do 30 do 50 do 50 do 500 10m 5m
30 - 1.000 50 -1.500 50 -1500 500 - 5000 20m 10m
preko 1.000 | preko 1.500 Preko1.500 preko 5.000 30m 20m

Gospodarske gradevine koje se grade uz cestu ( izmedu njih i javne povrSine nema ostalih gradevina,
vo¢njaka ili visokog nasada ) moraju ispred gradevine za tov prema javnoj povrsini zasaditi visoko raslinje
kao zelenu uli¢nu ogradu.

Kod gradnje gradevina za uzgoj zivotinja $to nisu navedene u tabeli u stavku 4. ovog clanka,
udaljenost ¢e se odrediti ovisno o posebnostima tih Zivotinja, s time da te udaljenosti ne mogu biti manje od
najmanjih udaljenosti navedenih u tabeli iz stavka 4. ovog Clanka.
U lokacijskoj dozvoli za gradnju gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka odrediti ¢e se uvjeti:

= za opskrbu vodom,

= za sabiranje, odvodnju i pro¢is¢avanje otpadnih voda i mjere zastite okoliSa,

= za odlaganje i neskodljivo zbrinjavanje ( uginuca na farmi ili tehnoloski otpad klaonice)

= 7a sadnju zastitnog zelenila.

U sklopu gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja (stoke i peradi) i lokacijskom dozvolom
mogu se odrediti uvjeti gradnje prostora za boravak ljudi do najvise 80 m? bruto razvijene povrsine.

3.1.3. Ostale gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje
Clanak 32.
Na poljoprivrednim povrSinama mogu se graditi staklenici i plastenici za uzgoj povréa, voca i

cvijeca.

Staklenicima odnosno plastenicima se smatraju montazne gradevine s ostakljenom nosivom

od susjednih Cestica moze iznositi najmanje 1,0 m.
Clanak 33.

Klijet, spremiSte voca i povréa i spremiste alata i poljoprivrednih strojeva mogu se graditi u
vinogradu odnosno voénjaku ili poljoprivrednom zemljistu pod uvjetom da je odredena kultura
(vinograd, vo¢njak, oranica) upisana u vlasni¢kom listu.
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Za klijeti u vinogradima, tlocrtne povrsine u kontaktu sa terenom ( samo prizemne etaze) ne moze biti
veca od 60 m? kada se gradi u vinogradima minimalne veli¢ine 300 do 500 m?

Tlocrtna povrsina iz prethodna stavka moZe se uvecati za 10m? za svakih slijede¢ih 500 m2vinograda.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluZilo kao osnova za utvrdivanje uvjeta uredenja prostora u smislu
ovog ¢lanka ne moze se dijeliti na manje Cestice.

Etazna visina gradevina iz stavka 1. ovog Clanka je prizemlje s potkrovljem uz moguénost izgradnje
podruma (Po+Pr+Pk) s time da svijetla visina prizemlja ne moze biti visa od 2,6m.

Ostale odredbe koje nisu odredene ovom tockom primjenjuju se iz tocke 2.2 Odredbi , a koje se odnose na
stambene gradevine u gradevinskom podrucju ( udaljenost od susjedne mede i sl. ).

Clanak 34.

Spremiste voéa, hladnjace i nadstreSnice mogu se graditi samo u voénjacima. Njihova tlocrtna povrsina ovisi o
veli¢ini voénjaka i ne smije preci izgradenost od 5 %. Moze biti samo prizemnica sa podrumom.

Ostale odredbe koje nisu odredene ovom tockom primjenjuju se iz tocke 2.2 Odredbi , a koje se odnose na
stambene gradevine u gradevinskom podrucju ( udaljenost od susjedne mede i sl. ).

Nadstresnice iz stavka 1. ovog ¢lanka sluZe za privremeno skladistenje poljoprivrednih proizvoda i paleta,
te se grade od lakih materijala.

3.2. Sportske, rekreacijske i zdravstvene gradevine
Clanak 35.

Izgradnja Sportskih i rekreacijskih vanjskih terena (nogometnih, rukometnih i sli¢nih terena)
moguca je izvan gradevinskog podrucja svakog naselja uz uvjet da su zadovoljeni uvjeti pristupa sa
javno prometne povrsine.

Na vise gradevnih Cestica moze se graditi vise sportsko-rekreacijskih gradevina, te
ugostiteljsko-turistickih zgrada i gradevina u funkciji seoskog turizma, javnih i druStvenih,
gospodarskih gradevina-poljoprivrednih i poslovnih zgrada (samo u funkciji upravljanja i pracenja, te
upotpunjavanja sportsko-rekreacijske djelatnosti) i jedna jednoobiteljska zgrada, uz uvjet:

= izradenost parcele nije veca od 50%
= da zelene povrSine ne bude manje od 30 %
= da su osigurani uvjeti za parkiranje.

Za vecée objekte sa viSe Sportsko rekreacijskih sadrzaja , a koji se u skladu s ovim planom mogu
graditi i1 izvan gradevinskog podru¢ja, moze se vrSiti samo na temelju idejnog urbanisticko-

arhitektonskog rjeSenja.

Povrsina izgradenosti Cestice ne smije prelaziti 30% povrSine. Mora biti zadovoljen broj parkirali$nih
mjesta prema ¢lanku 39. ovih Odredbi.

Ostali uvjeti primjenjuju se iz toc¢ke 2 ( Uvjeti gradnje u gradevinskom podrucju ).
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3.3. Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja
Clanak 36.

Benzinske postaje mogu se graditi izvan gradevinskog podru¢ja uz prometnice sukladno posebnim
propisima.

Streljane se mogu graditi na minimalnoj udaljenosti 100 m od gradevinskog podrudja i prometnica s
tim da metista budu okrenuta u suprotnom smjeru od njih, a sukladno posebnim uvjetima MUP-a.

Ribnjakom se smatraju bazeni i prate¢e gradevine za uzgoj ribe, koje je moguée izgraditi na
neplodnom poljoprivrednom tlu, te na napusStenim koritima i rukavcima rijeka i potoka.

Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je na dubinu do 2,5 m. Udaljenost ribnjaka od susjednih Cestica
mora biti takva da ne utje¢e na vodni rezim susjednog obradivog zemljista, a ovisno o strukturi tla.

Uz ribnjake mogu se graditi i ribarske kuice za spremiste pribora i alata veli¢ine do 30,00 m? . Ove gradevine
mogu biti same prizemne sa visinom do sljemena 4,00 m.

U brdskim predjelima na potocnim vodama ili uz njih, izuzetno je moguca izgradnja ribnjaka i na
manjim povrSinama od navedenih u stavku 2. ove tocke, pod uvjetom da je njihova isplativost
dokazana odgovaraju¢im Programom o namjeravanim ulaganjima. Materijal koji nastaje prilikom
iskopa potrebno je, u pravilu, deponirati uz lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti ga za uredenje
okolnog prostora, kako bi se po prestanku njegovog koristenja iskoristio za sanaciju iskopa.

Na Sumskom zemljiStu moze se graditi Sumska infrastruktura kao i gradevine za potrebe infrastrukture, sporta,
rekreacije, lova, obrane Republike Hrvatske, vjerske i zdravstvene gradevine, ali samo ako to zbog tehnickih ili
ekonomskih uvjeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskog zemljista.

Na sumskom ili poljoprivrednom zemljistu mogu se graditi Sumske i lovacke kucéice koje sluze kao spremiste
(‘hrane za Zivotinje, alata i sl.), a lovacke gradevine mogu imati i lovacku salu sa prate¢im sadrzajima za lovni
turizam ( prostorije za pripremu 1 usluZivanje isl. ).

Za izgradnju ovih gradevina nije potrebno formirati posebnu cesticu. Namjena okolisa gradevine ne smije se
mijenjati i uniStavati ve¢ mora ostati u zate¢enom stanju.

Ove gradevine mogu biti prizemne sa mogucnosti uredenja podruma i potkrovlja sa najve¢om tlocrtnom
povrsinom do 100 m?,

4. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 37.

Ovim prostornim planom je predvideno opremanje podrucja Opcine Zrinski Topolovac slijedecom
prometnom i komunalnom infrastrukturom:

= promet (cestovni, zracni, poStanski, javne telekomunikacije),
. energetika (proizvodnja i cijevni transport nafte i plina, elektroenergetika),
" vodno gospodarstvo (koristenje voda, odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i voda)

Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
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Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture koji su odredeni ovim
prostornim planom, utvrduje se idejnim rjeSenjem, odnosno struénim podlogama za izdavanje
gradevinske dozvole, vodeci racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.
Unutar Planom utvrdenih koridora komunalne infrastrukture nije dozvoljena gradnja gradevina drugih
namjena, osim ako nadlezne ustanove ne izdaju dokument kojim se potvrduje premjestanje postojece
infrastrukture a za sve intervencije potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih organa i javnih
poduzeca.

......

nije dozvoljena nikakva gradnja osim sanacije terena , sve do utvrdivanja toCne trase i polozaja
infrastruktura odredivanja potrebnih i propisanih razmaka , a uz posebne uvjete i suglasnosti nadleznih
sluzbi.

U postoje¢im ulicama, komunalna i telekomunikacijska infrastruktura moze se rekonstruirati,

propisima.
Clanak 37.a

Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafickim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora te
gradenje slijedecih gradevina ostale infrastrukture:

- postanskih i telekomunikacijskih gradevina;
korisni¢kih i spojnih vodova, mjesnih centrala,

- energetskih gradevina;
lokalnih i distributivnih plinovoda i MRS-a, TS 10/0,4 sa priklju¢cima na visokonaponsku i
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu,

- gradevina za potrebe eksploatacije mineralnih sirovina, ugljikovodika i geotermalnih voda, a
unutar granica eksploatacijskog polja,

- vodnogospodarskih gradevina;
ostalih vodoopskrbnih cjevovoda i razvodne mreze vodovoda, ostalih odvodnih kanala i
odvodne mreZe kanalizacije, nasipa i obaloutvrda, ustava, te detaljne kanalske mreze
melioracijske odvodnje, drenaze i gradevine za zastitu od erozija i bujica.

Svu infrastrukturu, iz stavka 1. ovog ¢lanka u pravilu treba smjestati u koridore postojece ili
planirane prometne i ostale infrastrukture, izuzev, ukoliko bi to uzrokovalo neracionalno povecanje
troskova izgradnje.

Unutar koridora postojece ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim
gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka, moze se odobravati i formiranje gradevnih Cestica i gradenje:

- svih telekomunikacijskih vodova, regionalnih plinovoda i blok stanica, 20 (10) kV
dalekovoda, magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda i glavnih odvodnih kanala.
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4.1. Prometnainfrastruktura
Clanak 38.

Prometnim povrSinama unutar gradevinskog podru¢ja smatraju se koridori izmedu regulacijskog
pravca, koji osim kolnika sadrzi pratece zelenilo, koridore infrastrukture, pjeSacke i biciklisticke staze
i druge javne povrsine.

Sirina prometne povrsine odreduje se prema propisu za odredenu kategoriju prometnice i odredbama
Plana.

Podru¢jem Op¢ine Zrinski Topolovac prolazi mreza: Zupanijskih i lokalnih prometnica, ¢ije su trase
definirane na kartografskom prikazu, br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina”.

Razvrstavanje postojecih javnih cesta u drzavne, Zupanijske i lokalne ceste provedeno je temeljem
postojec¢ih posebnih propisa, temeljem kojih su moguce promjene u razvrstavanju bez izmjena ovog
Plana.

Na svim postoje¢im cestovnim pravcima moguca je dogradnja ( nogostupa, biciklisti¢kih staza, staza
za rolanje, autobusnih stajaliSta i sl.) te temeljna obnova i rekonstrukcija postojecih cesta.

Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem tehnickih elemenata ceste ne smatra se promjenom
trase.

Rekonstrukciju postoje¢ih i gradnju novih prometnih povrSina treba izvesti prema vaze¢im zakonima
i pravilnicima, uz obavezno sprecavanje urbanisti¢ko arhitektonskih barijera.

Na svakom raskrizju mora se osigurati trokut preglednosti pri priblizavanju raskrizju. Ne dozvoljava
se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spreavaju proSirivanje preuskih
ulica, uklanjanje o$trih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time ometaju promet.

Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podru¢ja na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati
na nacin da se omogucuje vodenje komunalne i druge infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav
javnih prometnica.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava odvijanje
prometa na javnoj prometnoj povrsini.

Gradnja novih ulica u novim dijelovima naselja predvidenim za proSirenje moze se vrsiti samo na
osnovu Urbanistickog ili Detaljnog plana.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz kojega se izgraduju ili
postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

Ulice u naselju s funkcijom Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste (javna cesta).
Ulica iz stavka 1. ove tocke mora imati najmanju Sirinu 5,0 m (za dvije vozne trake), odnosno

3,5 m (za jednu voznu traku), osim iznimno na mjestima gdje je Sirina ograni¢enim postojecom
izgradnjom.
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Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se na
svakih 200 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 300 m na preglednom
dijelu ili 200 m na nepreglednom.

Najmanja udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati moguénosti izgradnje
odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene posebnim
zakonskim propisima.

Izuzetno, uz kolnik moze se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu stranu ulice.

Uz ulice u naseljima treba predvidjeti uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini koja ovisi o
pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,80 m.

Uz kategorizirane ceste moguca je gradnja i uredivanje biciklisti¢kih staza i traka unutar koridora
prometnica, tako da im $irina bude najmanje 1,2 m za jedan smjer, a uzduzni nagib u pravilu ne veci
od 4%.

Gradnju i uredivanje biciklistickih traka moguce je izvesti:
= odvojeno od kolnika u drugoj razini,
= kao fizicki odvojeni dio kolnika i
= prometnim znakom odvojeni dio kolnika.

Clanak 39.
Idejnim rjeSenjem, odnosno lokacijskom dozvolom za gradnju pojedinih gradevina potrebno je utvrditi nacin
osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.

Dimenzioniranje broja parkirali$no-garaznih mjesta za pojedine gradevine odrediti ¢e se na temelju
slijedece tablice :

Namjena gradevine Broj mjesta na: potreban broj mjesta
1 Visestambene gradevine 1 stan 1
2 Proizvodnja i skladista 1000m2 BRP 6
3 Trgovine i ugostiteljstvo 1000m2 BRP 30
5 Druge poslovne gradevine 1000m2 BRP 20
6 Skole i vrtiéi 1000m2 BRP 5
4 Sportsko rekreacione gradevine 1 gledatelj 0,20

Smyjestaj potrebnog broja parkiralisnih ili garaznih mjesta je potrebno predvidjeti na parceli gradevine, na
drugoj zasebnoj Cestici u neposrednoj blizini ili u sklopu zelenog pojasa ispred parcele, na javnim
povrSinama, uz suglasnost tijela uprave nadleznog za promet.

Na Javnim parkirali$tima ¢e se osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s teSko¢ama
u kretanju.
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4.2. Ostala infrastruktura
Clanak 40.

Namjena povrSina unutar koridora nadzemno i podzemno vodene infrastrukture utvrdena je u
kartografskim prikazima broj 1 (Koristenje i namjena povrsine) i broj 4.01 do 4.11 (Gradevinska
podru¢ja naselja), a formiranje gradevnih parcela i izgradnja zgrada i gradevina unutar koridora
odobravat ¢e se sukladno odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Koridori ostale infrastrukture ovim su Planom utvrdeni nacelno, a trase ¢e se utvrditi lokacijskim
dozvolama temeljem idejnih rjeSenja izradenih po ovlastenoj pravnoj osobi ili na osnovu geodetskog
snimka stvarnog stanja na terenu. U slucaju utvrdivanja trasa razliCite infrastrukture unutar istog
koridora, razmjestaj vodova treba utvrditi dogovorno, sukladno odredbama posebnih propisa i
pravilima struke.

Prilikom utvrdivanja trasa kroz gradevinsko podrudje izvan postoje¢ih koridora, iste treba voditi uz
mede gradevnih parcela i priblizno paralelno istima, ili na drugi, po gradevne parcele, najracionalniji
nacin.

Sirine zastitnih pojaseva postojece i planirane ostale infrastrukture utvrdeni su posebnim propisima i
pravilima struke.

Do utvrdivanja vanjskih granica inundacijskih pojaseva po nadleznim tijelima i pravnim osobama,
inundacijskim pojasom ¢e se smatrati:

- kod uredenih inundacijskih pojaseva;

- za drzavne i lokalne vode s obrambenim nasipima

zemljiSte od vanjske nozice nasipa udaljeno 20 m izvan, odnosno 5 m unutar gradevinskog podrucja
naselja,

- za drzavne i lokalne vode bez obrambenih nasipa i melioracijske kanale

zemljiste udaljeno 5 m od ruba reguliranog vodotoka ili melioracijskog kanala,

- za akumulacije i retencije zemljiSte udaljeno 20 m od vanjske nozice pregradnog profila i nasipa
akumulacije ili retencije, te zemljiste uz vodotoke koji ulaze u akumulaciju 50 m uzvodno od usca,
zemljiSte od ruba akumulacije pri najviSem vodostaju udaljeno 10 m kod akumulacija za javnu
vodoopskrbu, odnosno 5 m kod akumulacija za ostale namjene,

- za ribnjake namijenjene sportu i rekreaciji

za ribnjake u starim koritima i rukavcima zemljiSte udaljeno 5 m od ruba Korita, za ribnjake sa
nasipima zemljiste udaljeno 5 m od vanjske nozice nasipa,

- kod neuredenih inundacijskih pojaseva;

- za drzavne vode gdje se planiraju obrambeni nasipi

zemljiSte od vanjske noZice planiranog nasipa udaljeno 20 m izvan, odnosno 5 m unutar gradevinskog
podrucja naselja,

- za drzavne vode gdje se ne planiraju obrambeni nasipi

zemljiSte od ruba vodotoka udaljeno 20 m izvan, odnosno 5 m unutar gradevinskog podrucja naselja,

- za drzavne vode gdje nije definirano uredenje inundacijskog pojasa zemljiSte unutar crte plavljenja
dvadesetpetogodisnjim velikim vodama

- za lokalne vode

zemljiste od obale vodotoka 20 m.

Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana 1 posebnih propisa, osim za gradevine utvrdene
grafickim dijelom ovog Plana, moZe se odobravati formiranje gradevnih parcela i koridora te gradenje
slijede¢ih gradevina ostale infrastrukture:
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- postanskih i telekomunikacijskih gradevina;

korisnickih i spojnih vodova, mjesnih centrala te GSM i NMT baznih postaja,

- energetskih gradevina;

lokalnih i distributivnih plinovoda i MRS-a, TS 10/0,4 sa priklju¢cima na visokonaponsku i
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu,

- vodnogospodarskih gradevina;

ostalih vodoopskrbnih cjevovoda i razvodne mreze vodovoda, ostalih odvodnih kanala i odvodne
mreze kanalizacije, nasipa i obaloutvrda, ustava, te detaljne kanalske mreze melioracijske odvodnje,
drenaZze i gradevine za zastitu od erozija i bujica.

Svu infrastrukturu, iz stavka 1. ovog ¢lanka u pravilu treba smjestati u koridore postojece ili planirane
prometne i ostale infrastrukture, izuzev ukoliko bi to uzrokovalo neracionalno povecanje troskova
izgradnje.

Unutar koridora postojece ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim gradevina
iz stavka 1. ovog ¢lanka, moZe se odobravati i formiranje gradevnih parcela i gradenje:

Svih telekomunikacijskih vodova, regionalnih plinovoda i blok stanica, 20(10) kV dalekovoda,
magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda i glavnih odvodnih kanala.

Za izgradnju pojedinacnih gradevina ostale infrastrukture izuzev vodnih gradevina (antenske uredaje
mobilne telefonije, trafostanice, redukcione stanice,...) ukoliko se ne grade na ve¢ formiranoj
gradevnoj parceli ili u sklopu zgrade druge namjene, mora se utvrditi zasebna gradevna parcela, a
treba ih smjestiti i izgraditi tako da ne remete sklad urbanizirane ili ruralne strukture naselja ili
krajobraza.

Udaljenost gradevina od mede gradevne parcele iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti najmanje 1,0 m,
osim ako odredbama posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

Clanak 40.a

Unutar ovim Planom utvrdenih podrucja smjestaja novih samostoje¢ih antenskih stupova i
drugih gradevina i uredaja elektronicke komunikacijske infrastrukture:

- moZe se izgraditi jedan antenski stup koji mora mo¢i prihvatiti uredaje svih zainteresiranih
operatera,

- ukoliko je u podrucju smjestaja ve¢ izgraden antenski stup, tada se moze izgraditi jo$ jedan
antenski stup koji mora mo¢i prihvatiti uredaje svih preostalih zainteresiranih operatera, a na
udaljenosti koja minimalno utjece na krajobraz,

Iznimno, ukoliko se zbog posebnih uvjeta gradenja, ne moze izgraditi antenski stup iz 1. stavka
ovog Clanka takvih karakteristika (visine) da osigura zadovoljavajucu kvalitetu usluga, umjesto istoga
moze se izgraditi viSe zamjenskih (nizih) antenskih stupova.

Lokaciju antenskih stupova iz 1. 1 2. stavka ovog ¢lanka treba utvrditi:

- izvan gradevinskih podrucja naselja, te na minimalno 200 m od gradevnih Cestica i gradevina
predskolske i §kolske namjene,

- izvan podrudja posebnih uvjeta koristenja,

- na krajobrazno manje vrijednim i vizualno manje eksponiranim podrucjima,

osim iznimno, ukoliko bi takav smjestaj uzrokovao nerazmjerno vece troskove ili nerazmjerno
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manju kvalitetu usluge.

Objekte za smjestaj opreme treba oblikom i materijalima prilagoditi prostornim obiljezjima
okolnog prostora, a pristupne putove izvan gradevinskog podrucja ne asfaltirati ili betonirati.

Clanak 73.b

Antenski prihvati i drugi uredaji elektronicke komunikacijske infrastrukture mogu se
postavljati i u/na drugim postoje¢im i/ili planiranim gradevinama, a lokaciju im treba utvrditi:

- izvan podrucja posebnih uvjeta koristenja,

- unutar podruc¢ja odnosno u/na gradevinama gospodarskih i sli¢nih djelatnosti,

- izvan podrucja odnosno na minimalno 100 m od gradevnih Cestica i gradevina predskolske i
Skolske namjene,

osim iznimno, ukoliko bi takav smjesStaj uzrokovao nerazmjerno vece troskove ili manju
kvalitetu usluge.

Uredaje iz stavka 1. ovog ¢lanka treba mjestom postave, veli¢inom i oblikom prilagoditi
gradevini u/na koju se postavlja i mikrolokaciji.

5. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO -
POVIJESNIH CJELINA

5.1.  Prirodne vrijednosti
Clanak 41.

Prostor/povrsina/polozaj nize navedene cjeline ekoloske mreze/natura 2000, zasticenog
temeljem odredbi posebnih propisa

Medunarodno vazna podrudja za ptice — POP
Bilogora i Kalnicko gorje HR1000008

prikazano je na kartografskom prikazu broj 3.a. (Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora)
na topografskoj karti mjerila 1:25.000.

Clanak 41.a

U cilju ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti treba paZzljivo koristiti cjelokupni prostor
Op¢ine Zrinski Topolovac, stoga $to se cijeli nalazi u podru¢ju Natura 2000, te sve zahvate u prostoru
(a posebno one koji se mogu izvoditi izvan gradevinskih podrucja naselja) provoditi postujuéi mjere:

-sanacije devastiranih dijelova,

-ocuvanja Citljive geometrije morfoloskih elemenata i njihovog meduodnosa,

-oCuvanja dominantnih prostorno-reljefnih silnica (vrhunaca, naglasenih rubnih dijelova, ...),

- ocuvanja karakteristicnih vizura 1 vidikovaca,

-ocCuvanja izbalansiranog odnosa prirodnih i antropogenih elemenata, te izbjegavanja
uredivanja velikih monokulturnih poljoprivrednih povrsina,

-o¢uvanja podrucja prekrivenih autohtonom vegetacijom, Sumskih povr$ina, rubova, zivica i
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pojedinacnih stabala,

-ocuvanja vlaznih stanista i izbjegavanja pravocrtnih regulacija vodotoka, uz zadrzavanje
minimalno doprirodnog stanja,

- sprecavanja neprikladne izgradnje na vizualno istaknutim lokacijama,

- spreavanja napustanja i propadanja naselja s jedne strane, te arhitektonski i urbanisticki
neprikladne izgradnje s druge strane,

-spreCavanja napustanja i zarastanja u Sumsku vegetaciju manjih poljoprivrednih povrsina
(voénjaka, vinograda, livada i oranica),

-SspreCavanja vodenja infrastrukturnih koridora na krajobrazu neprilagoden nacin.

Clanak 41.b
Na podru¢ju Opéine Zrinski Topolovac nema zastienih podrucja Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
prema Zakonu o zastiti prirode, kao niti podrucja Prostornim planom BBZ predlozenih za vrednovanje

i mogucu zastitu temeljem odredbi Zakona o zastiti prirode (potencijalna) i miSljenju Drzavnog
zavoda za zastitu prirode.

5.2.  Kulturnadobrai dobra
Clanak 42.

Povrsine/polozaji nize navedenih nepokretnih kulturnih dobra zasti¢enih (registriranih i
preventivno zasti¢enih) temeljem odredbi Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (stanje s danom
21. studeni 2016. godine)

POJEDINACNA BASTINA

Arheoloska bastina

Zrinski Topolovac Arheologko nalaziite Zedin grad P-4359

Sakralna graditeljska bastina

Graditeljski sklop

Zrinski Topolovac Zupni dvor i crkva Ranjenog Isusa Z-2368

Sakralne gradevine

Kriz Gornji Crkva sv. Kriza Z-3206
Zrinski Topolovac Crkva sv. Mihaela Z-1909

prikazana su na kartografskom prikazu broj 3.a (Uvjeti koristenja prostora) na topografskoj karti
mjerila 1:25.000.

Clanak 42.a.

Prostori/povrsine/polozaj nize navedenih dobara ovim planom predlozenih za zastitu temeljem
odredbi posebnih propisa:
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= U skupini Arheoloski lokaliteti i zone: Srednjevjekovno groblje uz crkvu sv Kriza u Krizu
Gornjem, Frkovac Suma u Krizu Gornjem, Klasnice, Staro selo u Krizu Gornjem, Veckovci u
Krizu Gornjem, Zrinski breg u Krizu Gornjem, Strmograd u Zrinskom Topolovcu, Crkva sv.
Mihaela u Zrinskom Topolovcu.

= U skupini Sakralne gradevine — filijalne crkve i kapele: Kapela Sv. Jakova u Jakopovcu,
Kapela Majke Bozje Goricke u Zrinskom Topolovcu.

= U skupini Gradevine javne namjene — skole: Stara skola u Zrinskom Topolovcu.

prikazani su na kartografskom prikazu broj 3.a. (Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora) na
topografskoj karti mjerila 1:25.000.

Clanak 43.

Lokaliteti su indicirani ili na temelju slucajnih, pojedinac¢nih nalaza, zatim na temelju indikativnih
toponima, povijesnih podataka i kontinuiteta naseljavanja. Za vecinu je takvih potencijalnih nalazista
dakle nemoguce utvrditi preciznije granice obuhvata zone pa se propisuju opée mjere zastite
arheoloskih lokaliteta:
= za do sada neistraZzene arheoloske lokalitete na kojima prema tome nisu utvrdene sigurne granice
rasprostiranja mogucih arheoloskih nalaza, u cilju efikasnije zaStite potrebno je izvrsiti tonu
geodetsku izmjeru lokaliteta, te izvesti pokusna arheoloSka sondiranja na temelju kojih ¢e se
moc¢i odrediti granice i preciznije definirati znacenje arheoloske zone.
= prioritetna istraZivanja provoditi na podru¢jima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju
infrastrukturnih sustava ili drugih specifi¢nih djelatnosti
» na svim se lokalitetima zabranjuje intenzivno poljodjelsko koriStenje tla te duboko oranje preko
50 cm dubine
= za sve Ce lokalitete navedene u popisu sluzba zastite u skladu sa svojim moguénostima provoditi
pokusna istrazivanja, detaljniju valorizaciju te ovisno o pojedinacnom lokalitetu procijeniti
potrebu provodenja postupka zaStite. Do tada je neophodno o planiranim zemljanim radovima
bilo koje vrste (instalacijski rovovi, kanali, temelji gradevina i sl.) obavijestiti arheologa —
konzervatora nadleznog konzervatorskog odjela koji ¢e, ovisno o znacenju lokaliteta i karakteru
namjeravanih radova odrediti nacin provodenja konzervatorskog nadzora
= u sluéaju eventualnih arheoloskih nalaza prilikom radova na terenu bilo koje vrste na
lokalitetima za koje do danas nema saznanja o postojanju arheoloskog sloja, odmah obustaviti
daljnje radove i o nalaziStu i o nalazima hitno obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel Uprave
za zaStitu kulturne bastine, nakon ¢ega ¢e stru¢na ekipa obaviti uvidaj na terenu, utvrditi
vrijednost nalaza i odrediti metode zastite.

Za svaku pojedina¢nu povijesnu gradevinu (Sakralne gradevine, civilne, javne i dr.) kod koje su
utvrdena spomenicka svojstva (prema inventarizacijskoj listi) kao najmanja granica zastite utvrduje
se pripadna parcela ili, ako je to posebno istaknuto, njen povijesno vrijedni dio. Mjere zastite odnosno
opc¢e odredbe i upravni postupak pri zastiti kulturno-povijesne bastine primjenjuju se na gradevine
(parcele) koje su: registrirane (R), preventivno zasticene (P) ili su Prostornim planom predloZene za
zastitu (PR). Za sve ostale evidentirane (E) gradevine mjere zastite i obnove provodi lokalna uprava na
temelju opcih preporuka i odredbi ovoga Prostornog plana.

Na karti broj 3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora oznacene su cjeline i pojedinac¢ne gradevine koje
imaju kulturno-povijesnu vrijednost i Stite se na temelju Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara.
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Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva ( R, P, PR) mogu putem
nadleznog Konzervatorskog odjela, Uprave za zastitu kulturne bastine iz drzavnoga prorac¢una zatraziti
novc¢anu potporu za odrzavanje i kvalitetnu obnovu povijesno vrijednih zgrada.

Za evidentirana kulturna dobra osobito se preporuca primjena slijede¢ih mjera:

= Kako se osnovna nacela zaStite temelje na integralnom sagledavanju spomenika i njegove
neposredne okoline uspostavljaju se zone “zaStite ekspozicije” na prostoru oko pojedinacnog
kulturnog dobra u svrhu zadrzavanja gradevina u okviru njihovog autenticnog okruZenja,
spreavanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one predimenzioniranih
gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja koje mogu zakloniti vizure na kulturno dobro ili
s njega na neposredni kontaktni okolis, izuzimanje ozelenjenih povrsina od bilo kakve izgradnje i
sl. Ovo se posebice odnosi na povijesne gradevine koje imaju znatnu ulogu u oblikovanju Sireg
prostora, odnosno kada ovaj prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne vrijednosti. Ne bi
trebalo povecavati gabarite postoje¢ih objekata, a u sluCaju izgradnje zamjenskih zadrzati u
gabaritima, oblikovanju i materijalima tipologiju zate¢ene, izvorne gradevine u pravilu prizemne
etaznosti.

e Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, voénjakom,
dvoristem, pristupom i sl.)

e Starije vrednije zgrade i skupine tradicijskog graditeljstva obnavljati u izvornom stanju

e Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrzavanje starih, umjesto
izgradnje novih kuca

e Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se radi o
ocuvanju vrijedne tradicijske kuée uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca se staru kucu
saCuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u
turisticke svrhe (seoski turizam).

e lzvornu arhitekturu obnavljati u skladu s tradicijskim elementima i zakonitostima oblikovanja,
te izvornim materijalima: kamen, opeka, drvo, crijep... (dodatnom obradom treba osigurati
njihovu zastitu od pozara, atmosferilija i drugih oStecenja) i nacinima njihove obrade. Isto tako
prilikom gradevnih prilagodbi (adaptacija) i dogradnji starih zgrada treba postivati izvorna
tradicijska obiljezja, odnosno tipoloski, oblikovno i1 gabaritno posti¢i uskladenost sa zateCenim
ambijentom

e u slucaju potpuno dotrajalih gradevina koje je nuzno ukloniti preporuca se da se novi objekti
grade na istoj poziciji (u odnosu na parcelacijske mede, pomak od ulice i polozaj unutar
parcele) te u priblizno istim gabaritima kako se u mjerilu ne bi poremetio sklad o¢uvanog
uli¢nog poteza

e preporuca se u slucaju nemogucnosti adaptacije povijesne gradevine koja je jo§ u gradevinski
solidnom stanju, eventualne novogradnje izvode samo u straznjem dijelu parcele (Cuvajuci
povijesnu kucu uz ulicu) i to u gabaritu i narocito katnosti koja ¢e biti posve uskladena s
okolnom izgradnjom sagledivom u vizuri tog dijela ulice. Potrebno je uvijek izvesti §to vece
fizicko odvajanje stare i nove gradevine na istoj parceli

e prilikom ozelenjavanja parcele u sacuvanim ulicnim potezima preporuca se samo sadnja
autohtonih biljnih vrsta koje pretezno dominiraju u postojec¢em zelenom fondu naselja

e predvidjeti izvedbu novih i obnovu starih tipova tradicijskih ograda parcela (zivica, drvene
letvice i sl.)

e obnavljati zajednicke seoske bunare i mostove po mogucénosti prema izvornom stanju.
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e (Gradevine unutar gradevinskih sklopova — cjelovito sacuvanih tradicijskih okuénica koje
sadinjavaju uz stambene i brojne gospodarske gradevine obavezno se promatraju kao cjelina te
ih je u tom smislu potrebno ocuvati, obnavljati i odrzavati.

= Grobne cjeline spomenickog znacenja §tite se integralno na naéin da se odrZava i obnavlja njihov
zeleni fond, povijesni nadgrobni spomenici i ostali elementi uredenja u prostoru groblja. Osim
navedenoga, unutar spomenickog groblja nisu dozvoljene nikakve izgradnje, a uredenje partera i
instalacijskih razvoda podlijeze misljenju, odnosno uvjetima i suglasnostima sluzbe zastite.
Preporuca se da stara likovno kvalitetna spomenicka obiljezja u slucaju preuredenja grobnica i
zamjene spomenika novima budu pohranjena u zasebnom dijelu groblja koje se moze urediti kao
manji lapidarij.
Prostorne mede povijesnih groblja ne bi trebalo nekontrolirano Siriti recentnim grobnicama i
ukopnim mjestima, ve¢ je zbog ocCuvanja izvornih kontura preporucljivo nove dijelove groblja
prostorno jasno odvojiti (zelenim medupojasom i sl.)
Unutar grobljanske cjeline potrebno je urediti pristupne i unutrasnje staze adekvatnim elementima
poplocenja malog formata ili zasipavanjem staze, te zasaditi ukrasno zelenilo uz staze. Prostor
omediti “zelenom” ogradom: Zivicom, SimSirom ili sl.

= Kapele, poklonce, raspela i pilove potrebno je ¢uvati i odrzavati u §to izvornijem izgledu, a za
neophodne popravke Koristiti izvorne materijale i tehnike izvedbe. Kako ovi bastinski elementi
bitno doprinose prepoznavanju identiteta naselja nuzno je oCuvanje kontinuiteta “svetog mjesta”,
te je u vezi s time u sluc¢aju neophodnog uklanjanja nekoga od njih nuzno izvesti novu, tipoloski
identi¢nu gradnju na potpuno istoj poziciji. Iz ovog su razloga na popisu sakralnih gradevina —
Zrinski Topolovac istaknute i neke recentne gradevine bez arhitektonska vrijednosti no nastale na
lokacijama starijih, danas nepostojecih kapela, naj¢esce uz zadrzavanje povijesnog titulara.
Prilikom zahvata gradevinske sanacije ili obnove preporu¢a se Kkonzultirati nadlezni
Konzervatorski odjel kako se nestru¢nom intervencijom ne bi narusile izvorne karakteristike te
arhitektonska, odnosno kulturno — povijesna vrijednost gradevine.

Clanak 44.

Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te naéin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na: pojedina¢nim spomeniCkim gradevinama, gradevnim sklopovima, arheoloSkim
lokalitetima, parcelama na kojima se spomenicke gradevine nalaze te predjelima (zonama) zastite
naselja i kultiviranog krajolika ili drugim predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeci zahvati na zasticenim gradevinama,
sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postoje¢ih gradevina, nadogradnje,
prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rusenja i uklanjanja gradevina ili
njihovih dijelova, novogradnje na zaSti¢enim parcelama ili unutar zasti¢enih predjela, funkcionalne
prenamjene postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima

U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gradevinama, gradevnim sklopovima,
predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje je ovim Prostornim planom utvrdena obveza zastite, kod
nadlezne ustanove za zaStitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Zagrebu, Mesnicka 49) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

= posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole)

= prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole) i

» nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine
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Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena spomeniCka svojstva i na koje se obvezatno
primjenjuju sve navedene (spomenic¢ke) odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom
Prostornom planu popisane kao: registrirani (R) spomenici i oni prediozeni za registraciju (PR)

Za gradevine oznaéene kao evidentirana bastina (E) naj¢eSce lokalne vaZnosti, opisani postupak nije
obvezan, ali je preporucljiv ukoliko organi lokalne uprave u provedbi ovoga Prostornog plana nadu
interes i potrebu za savjetodavnim sudjelovanjem Sluzbe zaStite. MiSljenje se moze zatraziti i za
gradevine izvan predjela zastite, osobito u dijelu koji graniCi sa zasticenim predjelom, ako se
gradevine nalaze na osobito vidljivim mjestima vaznim za sliku naselja ili krajolika.

Temeljem inventarizacije provedene prilikom izrade ovoga Prostornoga plana, uz ranije registrirane
(R) spomenike, Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Zagrebu po sluzbenoj ¢e
duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenja rjeSenja o zastiti za sve vrednije gradevine,
predjele (zone) i lokalitete koji su na kartama i tablicama oznaceni oznakom PR. Do donosenja
odgovarajucega rjeSenja treba primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za trajno zasticene
zgrade.

6. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS | ZBRINJAVANJE
OTPADA

6.1 MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 45.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u skladu s
vaze¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku, a ve¢im dijelom su
sadrzane i u pojedinim ¢lancima ovih Odredbi za provodenje.

Unutar gradevinskog podrucja , odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine
koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi,
odnosno onecis¢avale okoli$ iznad dozvoljenih vrijednosti za naselja utvrdenih posebnim propisima.

Za planiranje industrijskih objekata, potrebno je izabirati tehnologije koje po svom karakteru mogu
biti koristene i smjeStene u odredeni prostor s glediSta emisija u zrak; za eventualne sadrzaje koji
onecis¢uju zrak potrebno je poduzimati zaStitne mjere ugradnjom uredaja za proc¢i§¢avanje zraka.

U cilju zastite okoliSa treba sanirati i razna odlagalisSta otpadaka iz domacinstva i industrije, neuredena
gnojista u seoskim gospodarstvima, groblja odrzavati, hortikulturno urediti i sl.

Zastita povrSinskih voda sastoji se u raznim mjerama kojima treba smanjiti pogorSanje kvalitete vode
u vodotocima. To zna¢i da se u vodotoke ne smiju ispustati neproc¢i§¢ene otpadne vode iz
domacinstava, a pogotovo iz radionica i industrije.

Otpadne vode iz domacinstva moraju se sakupljat u sabirne nepropusne jame, a nikako ispustati
neprocis¢ene u okolis.

Sva teku¢ina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za CiScenje,
ozoniranje i ispiranje.
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Tehnoloske otpadne vode nastale kao produkt tehnoloskog procesa( obogacene kiselinama luzinama,
deterdzentima, dezinfekcijskim sredstvima i dr.) nije dozvoljeno mijeSati sa gnojovkom ili drugim
otpadnim vodama

6.2 ZBRINJAVANJE OTPADA
Clanak 47.

Na podrucju Opcine Zrinski Topolovac mora se uspostaviti cjeloviti sustav gospodarenja otpadom
kojim se osigurava izbjegavanje i smanjivanje nastajanja otpada, vrednovanje neizbjezivog otpada i
kontrolirano sakupljanje, skladistenje i odlaganje ostatka otpada.

Lokacije gradevina za gospodarenje otpadom - reciklaznog dvorista i reciklaznog dvorista za gradevni
otpad utvrdena je na kartografskom prikazu broj 2 (Infrastrukturni sustavi), na topografskoj karti
mjerila 1:25.000, a unutar ovim Planom utvrdene povrSine mjesovite namjene - pretezito stambene sa
poljoprivrednim gospodarstvom.

Formiranje gradevnih Cestica i gradenje ostalih gradevina za postupanje s neopasnim otpadom, se
temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa moze odobriti unutar ovim
Planom utvrdenih povrSina mjeSovite namjene - pretezito stambene sa poljoprivrednim gospodarstvom
i gospodarske namjene - proizvodne i poslovne, a gradevina za skupljanje, skladiStenje i drugu obradu
opasnog otpada, te sabiraliS§ta nusproizvoda zivotinjskog podrijetla, unutar ovim Planom utvrdenih
povrsina gospodarske namjene - proizvodne i poslovne.

U naseljima na podrucju Opcine i bez formiranja posebne gradevne Cestice mogu se postaviti ,,zeleni
otoci“ koji moraju biti smjesteni tako da omogucavaju pristup do posuda/kontejnera i manipulaciju
istima, ali ne ometaju promet na javnoj prometnoj povrsini.

Tehnoloski i opasni otpad rjeSava se na nivou Bjelovarsko-Bilogorske Zupanije.

Ukoliko se kod pojedine proizvodnje pojavljuje tehnoloski ili opasni otpad investitor ga je duzan
zbrinuti, na propisan nacin do dolaska ovlastenog sakupljaca , a koji ¢e ga zbrinuti do kona¢ne obrade.

Postojeca "divlja" odlagaliSta moraju se sanirati i zatvoriti, a djelovanjem komunalnih redara i mjesnih
odbora mora se uspostaviti potrebita kontrola i sprjeCavanje nastanka novih "divljih" odlagalista.

7. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PROSTORNIH PLANOVA
Clanak 48.

Ovim planom nije utvrdena obveza izrade niti jednog urbanistickog plana uedenja.

8. SMJERNICE | MJERILA ZA NEOPHODNU REKONSTRUKCIJU GRADEVINA U
SKLADU SA CLANKOM 44. ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU

Clanak 49.

Ako se u zonama druge namjene nalaze stambene ili druge gradevine koje nisu Programom mjera za
unapredenje stanja u prostoru predvideni za uklanjanje, izuzetno se dozvoljava rekonstrukcija
gradevine neophodna za poboljSanje Zivota i rada.
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Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada smatra se:

* dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih prostora tako da ne prelazi ukupno 75 m? bruto
gradevinske povrSine svih etaza, s time da se ne povecava broj stanova,

» dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postojece stambene gradevine, koje iste
u svom sastavu ili na istoj gradevnoj Cestici nemaju izgradene i to u najvecoj bruto povrsini
od 12 m2,

= stambene gradevine, ako nisu sagradene ili su u takvom stanju da je potrebna adaptacija
(spremiste, drvarnica) i to u najvecoj bruto povrsini od 12 m?, te izgradnja ograda,

= adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita stambene gradevine u
stambeni prostor,

» prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture,

= postavljanje montazne garaze za osobni automobil

= promjena namjene u postoje¢im gabaritima.

» dogradnja gospodarskih gradevina poljoprivrednih proizvoda¢a u montazno demontaznim
elementima, najveée bruto povrine 30 m? za potrebe spremanja pribora, ljetina ili
stocarskih proizvoda izvan naselja gradskog karaktera,

» ukoliko je postojeca gradevina dotrajala, te nije moguca njena sanacija, moze se izuzetno
odobriti gradnja nove gradevine, uz ruSenje postojece, iste veli¢ine ili vece, u skladu sa
prethodnim odredbama.za maximalnu dogradnju;

= yuz stambenu gradevinu moze se odobriti i rekonstrukcija postojec¢e gospodarske gradevine
iste veli¢ine ili gradnja nove gradevine iste veli¢ine na nacin da ne prelazi 50% bruto razvijene
povrsine stambene gradevine;

Povecanje koeficijenta izgradenosti adaptacijom gradevina iz stavka 2. i 3. ove tocke, kao i prosirenje
drugih postojecih gradevina ili izgradnjom nove gradevine, ne moZe biti ve¢e nego §to je obzirom na
nacin i vrstu izgradnje utvrdeno tockom 2 ovim Odredbama za provodenje.

9. MUERE ZASTITE OD RATNIH RAZARANJA | ELEMENTARNIH NEPOGODA
Clanak 50.

Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda provodit ¢e se u skladu s odredbama
posebnih propisa, a jednim dijelom su sadrzane i u pojedinim ¢lancima ovih Odredbi za provodenje.

Na cijelom podru¢ju Op¢ine Zrinski Topolovac planira se zaStita stanovniStva u zaklonima, te
prilagodavanjem pogodnih prirodnih objekata i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.
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